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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 1 

№ 

п/п 

Обозначение 

документа 

Наименование документа Стр. Примечание 

1 2022-09/01-ПП1 СОДЕРЖАНИЕ ТОМА   

2 2022-09/01-ПП1.ГЧ РАЗДЕЛ 1 «ПРОЕКТ 

ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ» 

  

 1 Чертеж планировки территории   

 2 Чертеж границ зон планируемого 

размещения объектов 

капитального строительства 

  

3 2022-09/01-ПП1.ПЗ РАЗДЕЛ 2 

«ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ 

ЗАПИСКА» 

  

 1 Общие положения   

 2 Использование территории на 

период подготовки проекта 

планировки территории 

  

 3 Природно-климатические 

условия 

  

 4 Положение о характеристиках 

планируемого развития 

территории 

  

 5 Положение об очередности 

планируемого развития 

территории  
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 6 Основные технико-

экономические показатели 
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ООО "Архитектура и
градостроительство"

Лист

Проект планировки территории для строительства
многофункциональной зоны дорожного сервиса на земельном участке

с кадастровым номером 61:02:0600009:2642

2

2022-09/01-ПП1

Листов

Чертеж планировки территории,

М 1:1000

ПП 1

Никольская

Войнова

Архитектор

Директор
Должность ФИО Подпись Дата

СтадияПроект планировки территории.

Основная часть

02.23

02.23

ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ       М 1:1000

Границы земельных участков, стоящих на
кадастровом учете

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница разработки проекта планировки территории
Территория многофункциональной зоны дорожного сервиса на земельном
участке с кадастровым номером 61:02:0600009:2642

Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории
"Реконструкция с последующей эксплуатацией на платной основе
автомобильной дороги М-4 "Дон - от Москвы через Воронеж,
Ростов-на-Дону, Краснодар до Новороссийска на участке км 1024 - км
1091 в Ростовской области"

№ Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ

1 Территория АЗС:
- здание операторской АЗС
- раздаточные топливные колонки для транспортных средств
- станция для зарядки электродвигателей
- автомобильная газонаполнительная компрессорная станция

2 Фуд-корт, предприятия общественного питания

3 Площадки:
- зона детского отдыха (игровая площадка) на открытом воздухе;
- рекреационная уличная зона с уличными спортивными тренажерами для

взрослых (зона воркаута) и площадкой для отдыха

4 Площадка для выгула домашних животных

5 Магазин

6 Павильоны для розничной торговли

7 Станция техобслуживания, включающая шиномонтажную мастерскую

8 Мойка для легковых и грузовых автомобилей

9 Здание склада

10 Станция обслуживания грузовых автомобилей

11 Административно-бытовой корпус

12 Гостиница с ресторанным комплексом

Элемент планировочной структуры -
улично-дорожная сеть

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Artic. Combination

AutoCAD SHX Text
TRL SR662 1981 (UK)

AutoCAD SHX Text
(c) 2019 Transoft Solutions, Inc. All rights reserved.

AutoCAD SHX Text
С

AutoCAD SHX Text
Ю
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Проект планировки территории разработан в соответствии с: 

1. Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004  

N 190-ФЗ; 

2. Постановлением Правительства РФ № 575 от 2 апреля 2022 года 

«Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, 

продления сроков действия документации по планировке территории, 

градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений 

на строительство объектов капитального строительства, разрешений 

на ввод в эксплуатацию»; 

3. Нормативами градостроительного проектирования муниципального 

образования «Аксайский район», в редакции решения Собрания 

депутатов Аксайского района от 17.09.2021г. № 616. 

Целью разработки проекта планировки территории является подготовка 

проектной документации для строительства многофункциональной зоны 

дорожного сервиса на земельном участке с кадастровым номером 

61:02:0600009:2642, а также установление границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, определение характеристик 

и очередности планируемого развития территории. 

Основной задачей разработки проекта планировки территории является 

изменение категории земель с «Земель сельскохозяйственного назначения» на 

«Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, 

земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» для 

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600009:2642. 

Проект планировки территории разработан на основе топографической 

съемки территории, выполненной ООО «Земельный центр» в 2022 году в 

М1:1000 и представленной на бумажном и электронном носителе. 

https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
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2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ НА ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ 

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Территория, охватываемая проектом планировки, расположена в 

Мишкинском сельском поселении Аксайского района Ростовской области и 

включает в себя территорию земельного участка с кадастровым номером 

61:02:0600009:2642. 

Территория для разработки проекта планировки граничит:  

- с запада – лесополоса; 

- с востока - автомобильная дорога общего пользования федерального 

значения М-4 «Дон» Москва-Воронеж-Ростов-на-Дону-Краснодар-

Новороссийск (обход г. Аксай); 

- с юга - земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600009:2704 

«Для сельскохозяйственного использования» 

- с севера – земельный участок с кадастровым номером 

61:02:0600009:2711 «Для сельскохозяйственного использования». 

Территория разработки проекта планировки расположена: 

- в границах приаэродромной территории аэродрома Ростов-на-Дону 

«Платов» (ЗОУИТ61:00-6.1405); 

- в границах зоны ограничения строительства по высоте (приказ 

Минобороны РФ 455 дсп от 02.11.2006); 

- в границах иной зоны с особыми условиями использования территории 

(ЗОУИТ61:02-6.319); 

- в границах полосы отвода и придорожной полосы на км 1041+300 

(право) автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-4 

«Дон» Москва Воронеж Ростов-на-Дону Краснодар Новороссийск (обход г. 

Аксай). 
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3. ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 

Климатические характеристики приведены согласно СП 131.13330.2020 

по ближайшему нормируемому населенному пункту - г. Ростов-на-Дону. 

Климатическая характеристика района приводится по МС Ростов-на 

Дону, выводные данные по которой опубликованы в СП 131.13330.2020.  

Климат континентальный, несколько смягченный близостью Азовского 

и Черного морей.  

Температура воздуха имеет резко выраженный годовой ход. Зима 

неустойчивая, с частыми оттепелями, устанавливается в конце ноября. Весна 

наступает в первой декаде апреля, в это время прогревание воздуха идет очень 

быстро и устойчиво переходит через 5°С. Лето устанавливается, в первой 

половине мая, когда средняя суточная температура устойчиво переходит через 

15°С. Средняя продолжительность безморозного периода 190 дней. 

Климатические параметры холодного и теплого периодов года приведены в 

соответствии с СП 131.13330.2020. 

Среднегодовое количество осадков составляет 488-494 мм, из них на 

летний период приходится 180-300 мм. Средний покров снега 20 см.  

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов в районе 

изысканий достигает 0,7-1,0 м. 

В холодное время года преобладают восточные ветра, в теплое — 

западные и северо-западные. Восточные ветра в летнее время имеют 

суховейный характер, а западные приносят более влажный и холодный воздух. 

Наибольшая скорость ветра до 15 м/сек, наблюдается в холодное время года 

при восточных направлениях. 

По многолетним данным на описываемой территории туманы 

отмечаются большой устойчивостью и повторяемостью в течение всего года. 

Образование тумана в большинстве случаев связано с адвекцией (адвективные, 
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адвективно-радиационные туманы). Оптимальные условия для 

туманообразования лежат в пределах скорости ветра от 1-5 до 6-10 м/сек.  

С наступлением теплого периода отмечается развитие грозовой 

деятельности. Грозы начинаются в основном в апреле и заканчиваются в 

октябре. Грозовой период составляет 7 месяцев. Общее количество дней в году 

за многолетний период достигает 24-27 дней, с наибольшим количеством в 

июне и июле (6-8 дней).  

Ветровой район (СП 20.13330.2011, приложение Ж, карта №3) –III. 

Снеговой район (СП 20.13330.2011, приложение Ж, карта №1) – II. 

Гололёдный район (СП 20.13330.2011, приложение Ж, карта №4) – III. 

Участок работ расположен в IV дорожно-климатической зоне согласно 

СП 34.13330.2012, приложение Б. 

 

4. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ  

Планировочная структура проектируемой территории выполнена в 

соответствии с основными положениями генерального плана Мишкинского 

сельского поселения. 

Согласно Правилам землепользования и застройки Мишкинского 

сельского поселения, проектируемая территория расположена в границах 

территориальной зоны Т-1 «Многофункциональная зона дорожного сервиса». 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

код виды 

использования 

земельных 

участков 

виды объектов  

параметры разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

3.1 Коммунальное 

обслуживание  

Размещение зданий и 

сооружений в целях 

обеспечения физических и 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 
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юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 

- 3.1.2 и не включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования 

с кодом 6.8 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка 1 м. 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка 1 м. 

3.1.2 Административны

е здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических 

лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 
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услуг нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка 1 м. 

3.9.1 Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологи

и и смежных с ней 

областях 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

наблюдений за физическими 

и химическими процессами, 

происходящими в 

окружающей среде, 

определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических 

характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по 

гидробиологическим 

показателям, и околоземного 

- космического пространства, 

зданий и сооружений, 

используемых в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

(доплеровские 

метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические посты и 

другие) 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков – 

не нормируется 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.1 Деловое 

управление 

Объекты капитального 

строительства с целью: 

размещения объектов 

управленческой 

деятельности, не связанной с 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 
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государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м.  

 

4.4. Магазины Объекты капитального 

строительства, 

нестационарные торговые 

объекты, предназначенные 

для продажи товаров, 

торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м. 

 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется.  

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.6 Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется.  

Максимальный процент 

застройки в границах 
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земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.7 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

4.9 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 

депо 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

4.9.1.1 Заправка 

транспортных 

Размещение 

автозаправочных станций, 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 
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средств предназначенных для 

осуществления розничной 

торговли бензином и 

дизтопливом; размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для 

организации общественного 

питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.1.2 Обеспечение 

дорожного отдыха 

Размещение зданий для 

предоставления гостиничных 

услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов 

сопутствующей торговли, 

зданий для организации 

общественного питания в 

качестве объектов дорожного 

сервиса 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.1.3 Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных 

моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 
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застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.1.4 Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, 

предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, 

а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.2 Стоянка 

транспортных 

средств 

Размещение стоянок 

(парковок) легковых 

автомобилей и других 

мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

5.1.3 Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 
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физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

5.1.4 Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для 

занятия спортом и 

физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные 

стрельбища) 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.7 Энергетика Размещение объектов 

гидроэнергетики, тепловых 

станций и других 

электростанций, 

размещение обслуживающих 

и вспомогательных для 

электростанций сооружений 

(золоотвалов, 

гидротехнических 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 
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сооружений); 

размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов 

энергетики, размещение 

которых предусмотрено 

содержанием вида 

разрешенного использования 

с кодом 3.1 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.9 Склад Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, 

распределению и перевалке 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, 

нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, 

газовые хранилища 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 
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и обслуживающие их 

газоконденсатные и 

газоперекачивающие 

станции, элеваторы и 

продовольственные склады, 

за исключением 

железнодорожных 

перевалочных складов 

Минимальный процент 

застройки – 21%. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.9.1 Складские 

площадки 

Временное хранение, 

распределение и перевалка 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки – 21%. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и 

сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 7.2.1-7.2.3 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 
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нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2.1 Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных 

дорог за пределами 

населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, 

предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, 

ответственных за 

безопасность дорожного 

движения 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2.2 Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за 

исключением объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 7.6 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 
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Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2.3 Стоянки 

транспорта 

общего 

пользования 

Размещение стоянок 

транспортных средств, 

осуществляющих перевозки 

людей по установленному 

маршруту 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 
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конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

нормируется. Предельные 

линейные размеры земельных 

участков не нормируются. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируется 

 

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

код виды 

использования 

земельных 

участков 

виды 

 объектов 

параметры разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

3.7.1 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 
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Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков не устанавливаются. 

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных, зооветеринарных требований. 

Проектом планировки территории предусмотрено изменение категории 

земель с «Земель сельскохозяйственного назначения» на «Земли 

промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 

информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли 

обороны, безопасности и земли иного специального назначения» для 

земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600009:2642. 

На проектируемой территории многофункциональной зоны дорожного 

сервиса планируется разместить следующие объекты: 

№ Наименование объекта Ориентировочная 

площадь, м2 

1 Территория АЗС: 

- здание операторской АЗС  

- раздаточные топливные колонки для 

транспортных средств 

- станция для зарядки электродвигателей  

- автомобильная газонаполнительная 

компрессорная станция   

 

2 Фуд-корт, предприятия общественного 

питания 

до 1500 м2 

3 Площадки: 

- зона детского отдыха (игровая 

площадка) на открытом воздухе; 
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- рекреационная уличная зона с 

уличными спортивными тренажерами для 

взрослых (зона воркаута) и площадкой для 

отдыха 

4 Площадка для выгула домашних животных  

5 Магазин до 1500 м2 

6 Павильоны для розничной торговли до 1500 м2 

7 Станция техобслуживания, включающая 

шиномонтажную мастерскую 

до 1500 м2 

8 Мойка для легковых и грузовых 

автомобилей 

до 1500 м2 

9 Здание склада до 5000 м2 

10 Станция обслуживания грузовых 

автомобилей 

до 1500 м2 

11 Административно-бытовой корпус до 1000 м2 

12 Гостиница с ресторанным комплексом до 1500 м2 

 

5. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Положения об очередности планируемого развития территории 

представляет собой составную часть проекта планировки территории, 

включающую в себя взаимосвязанные правовые, организационные, 

финансовые, научно-технические, градостроительные многоуровневые и 

многофункциональные действия (последовательность действий), 

направленные на достижение устойчивого развития территории 

проектирования. 

Для достижения устойчивого развития территории, включающей в 
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себя земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600009:2642 

предлагается следующая очередность планируемого развития территории: 

 

Этапы Описание развития территории 

1 этап Строительство комплекса АЗС: 

- здание операторской АЗС;  

- раздаточные топливные колонки для транспортных 

средств; 

- станция для зарядки электродвигателей  

автомобильная газонаполнительная компрессорная 

станция; 

Строительство торговых павильонов 

2 этап Строительство фуд-корта и предприятий общественного 

питания; 

Строительство: 

 - зоны детского отдыха (игровая площадка) на 

открытом воздухе; 

- рекреационной уличной зоны с уличными 

спортивными тренажерами для взрослых (зона воркаута) и 

площадкой для отдыха; 

- площадки для выгула домашних животных; 

Строительство магазина 

3 этап Строительство станции техобслуживания, включающей 

шиномонтажную мастерскую; 

Строительство гостиницы с ресторанным комплексом 

4 этап Строительство павильонов для розничной торговли; 

Строительство мойки для легковых и грузовых 
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автомобилей; 

Строительство административно-бытового корпуса 

5 этап Строительство складов 

 

6. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

 

№ 

п/п 

Наименование показателей Единица 

измерения 

Современное 

состояние  

Расчетный 

срок 

1 Территория 

1.1. Площадь проектируемой 

территории – всего 

га 12,0357 12,0357 

1.2. Площадь территории общего 

пользования 

га - - 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 2 

№ 

п/п 

Обозначение 

документа 

Наименование документа Стр. Примечание 

1 2022-08/01-ПП2 СОДЕРЖАНИЕ ТОМА   

2 2022-08/01-ПП2.ГЧ РАЗДЕЛ 3 «ПРОЕКТ 

ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ» 

  

 1 Схема расположения элементов 

планировочной структуры 

  

 2 Результаты инженерных 

изысканий в формате 

топографического плана 

территории 

  

 3 Схема организации движения 

транспорта и пешеходов 

  

 4 Схема границ зон с особыми 

условиями  

использования территории 

  

3 2022-08/01-ПП2.ПЗ РАЗДЕЛ 4 

«ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ 

ЗАПИСКА» 

  

 1 Общие положения   

 2 Обоснование определения 

границ зон планируемого 

размещения объектов 

капитального строительства 
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 3 Перечень мероприятий по защите 

территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и 

техногенного характера, в том 

числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской 

обороне 

  

 4 Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 

  

4 2022-08/01-ПП2 ПРИЛОЖЕНИЕ К РАЗДЕЛУ 4 

"МАТЕРИАЛЫ ПО 

ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ 

ЗАПИСКА" 
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Проект планировки территории разработан в соответствии с: 

1. Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004  

N 190-ФЗ; 

2. Постановлением Правительства РФ № 575 от 2 апреля 2022 года 

«Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления 

сроков действия документации по планировке территории, 

градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на 

строительство объектов капитального строительства, разрешений на 

ввод в эксплуатацию»; 

3. Нормативами градостроительного проектирования муниципального 

образования «Аксайский район», в редакции решения Собрания 

депутатов Аксайского района от 17.09.2021г. № 616. 

Территория, охватываемая проектом планировки, расположена в 

Мишкинском сельском поселении Аксайского района Ростовской области и 

включает в себя территорию земельного участка с кадастровым номером 

61:02:0600009:2642. 

Территория для разработки проекта планировки граничит:  

- с запада – лесополоса; 

- с востока - автомобильная дорога общего пользования федерального 

значения М-4 «Дон» Москва-Воронеж-Ростов-на-Дону-Краснодар-Новороссийск 

(обход г. Аксай); 

- с юга - земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600009:2704 

«Для сельскохозяйственного использования» 

- с севера – земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600009:2711 

«Для сельскохозяйственного использования». 

Территория разработки проекта планировки расположена: 

- в границах приаэродромной территории аэродрома Ростов-на-Дону 

https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/350167189#6500IL
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«Платов» (ЗОУИТ61:00-6.1405); 

- в границах зоны ограничения строительства по высоте (приказ 

Минобороны РФ 455 дсп от 02.11.2006); 

- в границах иной зоны с особыми условиями использования территории 

(ЗОУИТ61:02-6.319); 

- в границах полосы отвода и придорожной полосы на км 1041+300 (право) 

автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-4 «Дон» 

Москва Воронеж Ростов-на-Дону Краснодар Новороссийск (обход г. Аксай). 

 
 

2. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН 

ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства устанавливаются в соответствии с Правилами землепользования и 

застройки Мишкинского сельского поселения на основании градостроительного 

регламента, установленного для территориальной зоны Т-1 

«Многофункциональная зона дорожного сервиса». 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

код виды 

использования 

земельных 

участков 

виды объектов  

параметры разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

3.1 Коммунальное 

обслуживание  

Размещение зданий и 

сооружений в целях 

обеспечения физических и 

юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 
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использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 и не включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования 

с кодом 6.8 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка 1 м. 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка 1 м. 

3.1.2 Административны

е здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 
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Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка 1 м. 

3.9.1 Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологи

и и смежных с ней 

областях 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

наблюдений за физическими и 

химическими процессами, 

происходящими в 

окружающей среде, 

определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических 

характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по 

гидробиологическим 

показателям, и околоземного - 

космического пространства, 

зданий и сооружений, 

используемых в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

(доплеровские 

метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические посты и 

другие) 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков – 

не нормируется 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.1 Деловое 

управление 

Объекты капитального 

строительства с целью: 

размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 
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требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м.  

 

4.4. Магазины Объекты капитального 

строительства, 

нестационарные торговые 

объекты, предназначенные 

для продажи товаров, 

торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м. 

 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется.  

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.6 Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Максимальная/минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется.  

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 
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Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.7 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

4.9 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 

депо 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

4.9.1.1 Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение 

автозаправочных станций, 

предназначенных для 

осуществления розничной 

торговли бензином и 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 
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дизтопливом; размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для 

организации общественного 

питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.1.2 Обеспечение 

дорожного отдыха 

Размещение зданий для 

предоставления гостиничных 

услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов 

сопутствующей торговли, 

зданий для организации 

общественного питания в 

качестве объектов дорожного 

сервиса 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.1.3 Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных 

моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 
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земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.1.4 Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, 

предназначенных для ремонта 

и обслуживания автомобилей, 

и прочих объектов дорожного 

сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

4.9.2 Стоянка 

транспортных 

средств 

Размещение стоянок 

(парковок) легковых 

автомобилей и других 

мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

5.1.3 Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 

физкультурой на открытом 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 
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воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

5.1.4 Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для 

занятия спортом и 

физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные 

стрельбища) 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.7 Энергетика Размещение объектов 

гидроэнергетики, тепловых 

станций и других 

электростанций, 

размещение обслуживающих 

и вспомогательных для 

электростанций сооружений 

(золоотвалов, 

гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов 

Максимальная/ минимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 
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электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов 

энергетики, размещение 

которых предусмотрено 

содержанием вида 

разрешенного использования 

с кодом 3.1 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.9 Склад Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, 

распределению и перевалке 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, 

нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, 

газовые хранилища 

и обслуживающие их 

газоконденсатные и 

Минимальная/максимальна

я площадь земельных участков 

не нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 
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газоперекачивающие станции, 

элеваторы и 

продовольственные склады, за 

исключением 

железнодорожных 

перевалочных складов 

Минимальный процент 

застройки – 21%. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

6.9.1 Складские 

площадки 

Временное хранение, 

распределение и перевалка 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

Минимальная/максимальна

я площадь земельных участков 

не нормируется. 

Предельные линейные 

размеры земельных участков не 

нормируются. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки – 21%. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и 

сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 7.2.1-7.2.3 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 
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Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2.1 Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных 

дорог за пределами 

населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, 

предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, 

ответственных за 

безопасность дорожного 

движения 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2.2 Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

обслуживания пассажиров, за 

исключением объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 7.6 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 
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Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

7.2.3 Стоянки 

транспорта 

общего 

пользования 

Размещение стоянок 

транспортных средств, 

осуществляющих перевозки 

людей по установленному 

маршруту 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка – не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируются. 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
Минимальная/максимальна

я площадь земельных участков 
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конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

не нормируется. Предельные 

линейные размеры земельных 

участков не нормируются. 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка не 

нормируется 

 

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

код виды 

использования 

земельных 

участков 

виды 

 объектов 

параметры разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

3.7.1 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков не 

нормируется. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не 

нормируются. 

Минимальные отступы от 

границ соседнего участка - 1 м. 

Максимальное количество 

надземных этажей зданий не 

нормируется. 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка не 

нормируется. 
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Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков не устанавливаются. 

Площадь застройки участков определяется как сумма площадей, занятых 

зданиями, строениями и сооружениями, необходимыми для функционирования 

объекта. 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 

установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством 

в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, 

минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические 

разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 

расположенными на соседних земельных участках, а также технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства 

находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на 

них устанавливаются ограничения использования в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

 

3. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ 

ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И 

ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО 

ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ПО 

ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ 

Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и 

по гражданской обороне достигается за счет выполнения требований 

Федерального закона "О защите населения и территорий от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера" от 21.12.1994 N 68-ФЗ. 

В связи с тем, что территория разработки проекта планировки попадает: 
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   - в границах приаэродромной территории аэродрома Ростов-на-Дону 

«Платов» (ЗОУИТ61:00-6.1405); 

- в границу зоны ограничения строительства по высоте (приказ 

Минобороны РФ 455 дсп от 02.11.2006), на данной территории 

устанавливаются ограничения использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости на приаэродромных территориях в соответствии со 

следующими нормативными правовыми актами: 

- Воздушный кодекс Российской Федерации от 19.03.1997г. N 60-ФЗ; 

- Федеральные Правила использования воздушного пространства 

Российской Федерации, утвержденные постановлением Правительства 

Российской Федерации от 11.03.2010г. № 138. 

 

4. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ 

ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Мероприятия по сохранению окружающей природной среды 

обеспечиваются выполнением требований Федерального закона "Об охране 

окружающей среды" от 10 января 2002 N 7-ФЗ. 

На стадии хозяйственного освоения территории в границах проекта 

планировки необходимо выполнять следующие мероприятия: 

Мероприятия по охране окружающей среды при производстве 

земляных работ 

Природоохранные мероприятия должны предусматриваться при 

выполнении следующих видов земляных работ: разработке и засыпке траншей 

и котлованов, насыпей и площадок под вспомогательные сооружения и 

строительные площадки. 

Для восстановления существовавшей до начала строительства системы 

местного стока ливневых вод следует обеспечить расчистку русла водотока и 

ложбин от грунта, попадающего в них во время проведения земляных работ. 
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Снижение уровня шума 

Основными мероприятиями по снижению уровня шума при 

строительстве являются: 

- выбор конструктивных решений и технологии производства работ, 

которым соответствуют минимальные уровни шума, задействованных в 

строительстве, машин и механизмов; 

- рациональная организация строительных работ вблизи населенных 

пунктов: уменьшение количества одновременно работающих на одном участке 

машин и механизмов; производство наиболее шумных работ в дневное время, 

когда люди менее болезненно реагируют на шум; 

- размещение рабочих площадок на достаточном удалении от жилой 

застройки. 

Мероприятия по защите атмосферного воздуха 

В процессе строительства для уменьшения пылеобразования 

предусматривать следующие меры: 

- применять строительные машины, механизмы и технологии 

производства работ, обеспечивающие минимальное пылеобразование; 

- в сухую погоду при выполнении земляных работ и других видов 

строительных работ необходимо производить обеспыливание строительной 

площадки путем розлива воды или специальных обеспыливающих веществ. 

Основные мероприятия по защите от загрязнения атмосферного 

воздуха 

- применение современных строительных машин, двигатели которых 

выбрасывают в атмосферу наименьшее количество вредных веществ; 

- правильная регулировка двигателей строительных машин и 

автомобилей при их техническом обслуживании, ведение регулярного контроля 

за содержанием токсичных веществ в отработанных газах двигателей; 

- обеспечение оптимальных режимов работы строительных машин. 
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Очистка существующей проезжей части от маслянистых загрязнений 

Во избежание возникновения дорожно-транспортных происшествий из-

за скользкости существующей проезжей части пятна бензина, масел, 

дизельного топлива на поверхности дорожного покрытия, возникшие в 

результате розлива во время строительных работ, должны быть немедленно 

удалены. 

Разлив жидкости на проезжей части следует локализовать и немедленно 

удалить. 

Топкие маслянистые пленки необходимо удалять путем двукратной 

обработки поверхности пятна средствами, связующими маслянистые вещества, 

с последующей дополнительной очисткой дорожного покрытия раствором, 

содержащим активные моющие вещества (диспергенты).   

Предотвращение техногенных явлений 

Для исключения опасности техногенных явлений в процессе 

строительства необходимо выполнение всех требований по технике 

безопасности и производственной санитарии, соблюдение установленных 

рабочей документацией и проектом производства работ способов выполнения 

производственных операций, а также использование сертифицированных 

машин, механизмов и оборудования. 

В целях соблюдения санитарно-гигиенических условий на территории, 

а также защиты окружающей среды от загрязнения в период эксплуатации 

многофункциональной зоны дорожного сервиса предусмотрены следующие 

мероприятия: 

• озеленение территории с устройством газонов и посадкой 

крупноразмерных деревьев, способствующих поглощению пыли и шума, 

обогащению воздуха кислородом; 
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• устройство водонепроницаемых проездов, пешеходных дорожек и 

площадок с твердым покрытием, уменьшающих запыленность и загрязненность 

территории; 

• устройство специально-оборудованных площадок для сбора 

твердых коммунальных отходов, оборудование площадок контейнерами для 

раздельного сбора отходов, сбор уличного мусора с твердых покрытий и 

проездов и т.д. 
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